Contratos

que cuidam dos

Um guia pratico para interpretar intervencoes
e contratos de Servicos de Engenharia e Obras

1. INTRODUGCAO

Manter nossos espagos publicos seguros, funcionais e bem cuidados é uma tarefa essencial para o bem-
estar de todos. Mas vocé ja se perguntou qual a diferenca entre consertar algo que ja existe e realizar uma grande
reforma ou construgao? E, mais importante, como o Instituto Federal do Espirito Santo faz para contratar esses
servigos de maneira eficiente e transparente?

Nesta cartilha, vamos explorar de forma simples e pratica o que vocé agente publico ou gestor precisa saber
sobre a manutencao predial e obras publicas. Aqui, vocé encontrara explicagdes claras sobre como identificar
cada tipo de servico, entender as regras por tras das contratagdes e como tudo isso impacta o nosso dia a dia.
Nossa missao nesta cartilha é transformar temas complexos em algo acessivel para todos, mostrando que cuidar
dos nossos prédios e instalagdes nao precisa ser complicado.

Diferenciando Manutencao Predial (como servigo de engenharia) e Obras

Cuidar bem dos espagos que utilizamos diariamente, como escolas, hospitais e prédios publicos, é
fundamental para garantir sua funcionalidade e seguranca. Para isso, é importante distinguir entre manutencéao
predial e obras, ja que cada um desses processos requer cuidados diferentes.

A manutencgao predial envolve agbes regulares para manter o que ja esta em funcionamento em boas
condigoes. Pense nisso como as atividades de rotina que vocé faz em sua casa, como consertar uma torneira que
esta pingando ou trocar uma ldmpada. J4 as obras sao intervengdes maiores, que mudam ou remodelam
totalmente algo, como quando vocé decide reformar a cozinha ou construir um novo quarto.
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Compreender essa diferenca é essencial para planejar e executar as melhorias necessarias
de forma adequada, garantindo eficiéncia, economia de recursos e, principalmente, um ambiente seguro e
agradavel para todos.

Imagine que o prédio onde vocé trabalha ou estuda é como sua prdpria casa:

Manutencao Predial € como fazer pequenas Obras, por outro lado, sao edificagbes novas ou
tarefas de rotina: vocé troca ldmpadas queimadas, grandes reformas. Quando vocé decide que é hora
limpa osfiltros do ar-condicionado e faz ajustes nas de ampliar a cozinha ou construir um novo andar,
portas que estdo rangendo. Essas agdes garantem isso envolve mais planejamento, mudancgas
que tudo continue funcionando bem, sem grandes maiores e, claro, um impacto maior no espago ao
mudangas na estrutura da casa seu redor.

Figura 1 - Profissional realizando a manutengdo de um Figura2—TraaLh{;oresobservam obraem onstruga
aparelho de ar-condicionado

Assim como na sua casa, é importante cuidar constantemente do que ja existe, mas também reconhecer
quando algo precisa de uma grande renovagao. Saber diferenciar essas duas situagdes ajuda a manter tudo em
ordem de maneira eficiente!
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2. O QUE E AMANUTENGAO PREDIAL?

Manutencao predial € o conjunto de atividades realizadas regularmente para conservar e consertar
um prédio sem modificar sua estrutura original. Seu objetivo é garantir que todas as instalagdes e equipamentos
continuem funcionando corretamente, preservando o ambiente seguro, confortavel e adequado para o uso. Isso
envolve inspegdes, pequenos reparos e ajustes que mantém o edificio em boas condigbes ao longo do tempo,
evitando problemas maiores que possam surgir com a falta de cuidados continuos.

Até mesmo a troca de um sistema por outro de mesma fungao pode ser considerado analogamente um tipo
de manutencgédo, sendo de fato mais adequado classifica-lo como servigo comum de engenharia, desde que os
USOS € 0S espago sejam 0s Mesmos.

Tipos de
manutencao

Manutengéao
preventiva

A manutencéo preventiva
envolve inspecionar e cuidar de
componentes do prédio antes
que surjam problemas. Exemplos
incluem a limpeza de filtros de
ar-condicionado, inspecdo
periddica da fiagéo elétrica, e
verificacdo de tubulagdes para
evitar vazamentos.

Manutencao
corretiva

Aqui é quando algo ja deu
errado e precisa ser consertado,
como trocar uma lampada
queimada ou reparar uma

torneira que esta vazando. E a
solugéo rapida para problemas
que ja apareceram e devem ser
resolvidos antes de piorarem.

Manutencao
Preditiva

Esta manutencéo usa tecnologia
para prever falhas antes que elas
acontecam. Sensores e softwares
monitoram, por exemplo,
vibracdes de motores ou variagdes
na temperatura, permitindo agir
de forma antecipada para evitar
interrupcoes inesperadas. Imagine
como ter um "detetive digital” que
avisa quando algo vai dar errado!
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Por que é importante?

A manutencéo predial traz inUmeros beneficios que impactam diretamente o dia a dia de quem usa o
espaco. Vamos destacar alguns desses beneficios através de icones visuais:

Produtividade

e Um ambiente bem cuidado garante que os funcionarios ou usuarios possam trabalhar
e se movimentar sem interrupcdes ou problemas técnicos, como elevadores
quebrados ou iluminagao inadequada.

Seguranga

e Manter sistemas elétricos, hidraulicos e estruturais em ordem evita acidentes e
protege as pessoas, além de garantir que os equipamentos de seguranca estejam
sempre funcionando.

* Pequenos consertos regulares custam menos do que grandes reformas ou
substituicbes de equipamentos que foram negligenciados por muito tempo. A
manutencgéo predial ajuda a economizar dinheiro a longo prazo.

Conforto

e Ambientes com climatizagdo adequada, sem vazamentos e com boas condig¢des de
higiene proporcionam maior conforto para quem frequenta ou trabalha no local.

Sustentabilidade

e Um prédio bem mantido consome menos energia, economiza agua e reduz
desperdicios, o que contribui para um menor impacto ambiental.

Planejamento e Gestao da Manutencgao Predial

Para garantir que a manutengéao predial seja realizada de forma eficiente e alcance todos os beneficios
desejados, é essencial ter um bom planejamento e uma gestao eficaz. Aqui estao os principais componentes de
uma gestao bem-sucedida de manutengéao predial:

Plano de Manuteng¢ao Predial (PMP): é um documento estratégico que define todas as atividades
necessarias para manter o prédio em boas condigcoes ao longo do tempo. Ele detalha as tarefas que precisam ser
realizadas, os prazos de cada agao, os responsaveis por cada etapa, e 0s recursos necessarios para a execugao. O
PMP é essencial para garantir que a manutengéao seja realizada de forma organizada e que nada seja esquecido ou
negligenciado.
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Contratacao de Empresas Especializadas: uma gestao eficaz envolve a contratagédo de
empresas especializadas e profissionais qualificados para executar os servicos de manutencao. Cada area do
prédio requer conhecimentos técnicos especificos, como instalagoes elétricas, hidraulicas, e estruturais, sendo
fundamental contar com especialistas que garantam a qualidade e a seguranga dos trabalhos realizados. Ter
empresas qualificadas assegura que os reparos € manutencgoes sigam os padrdes exigidos, minimizando erros e
retrabalhos.

Gestao Eficiente: a gestdo eficiente envolve o controle rigoroso de custos e o acompanhamento detalhado
de todos os servigos realizados. Isso significa monitorar os prazos, avaliar os resultados dos servigos prestados e
garantir que as tarefas sejam concluidas dentro do orcamento planejado. Além disso, a gestao eficaz deve prever
ajustes conforme a necessidade, otimizando recursos e priorizando intervengdes que mantenham o prédio
funcional e seguro sem gerar desperdicios. Um bom grau de imprevisibilidade coloca os contratos de manutengéao
predial e servigcos de engenharia na obrigacao de realizar estimativas paramétricas para ter solugdes contratadas
mas que s6 se traduzem em custo quando uma ordem de servigo for emitida.
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3. O QUE SAO AS OBRAS E REFORMAS?

Obra é uma intervencao estrutural mais abrangente que visa modificar, ampliar ou construir algo novo em
um imovel ou espaco. As obras costumam envolver mudangas significativas no ambiente, como a construgao de
um novo prédio, a expansao de uma biblioteca ou a criagdo de uma nova ala em uma escola. Diferente da
manutengdo, que busca conservar o que ja existe, uma obra tem o objetivo de inovar ou modificar
substancialmente as instalagoes.

Por exemplo, se um instituto precisa de um novo bloco de salas de aula, serd necessario realizar uma obra
para construir o prédio do zero. Outro exemplo é quando uma biblioteca recebe uma expansao para acomodar mais
livros e espacgos de estudo. Nesses casos, trata-se de obras, pois ha uma modificagao significativa da estrutura
original.

Diagrama Visual: Comparando Obras e Reformas

AN

Reforma
A construcdo de algo novo ou a ampliagdo O ajuste ou melhoria de algo ja existente, que
significativa de algo existente, como a criagdo de um aproveita sua estrutura fundamental com a
novo campus ou a construgdo de uma nova ponte. continuidade de sua finalidade. Exemplos incluem a

moderniza¢do de uma instalagdo elétrica ou a
revitalizagdo de um prédio que precisa de pintura,
reparos e adequacdes.

Diferenga entre Obras e Reformas

Aqui estd uma tabela que mostra as principais diferencas entre obras e reformas, destacando aspectos
como impacto, custo, complexidade e escala:

Obras Reformas
Objetivo Construir ou ampliar algo novo Melhorar ou ajustar algo existente
Impacto Alta: Modifica a estrutura original Moderado: Mantém a estrutura original
Custo Geralmente elevado Geralmente menor
Complexidade Alta: Envolve planejamento detalhado Média: Focada em melhorias especificas
Escala Grande: Atinge varias areas ou setores Menor: Focado em areas ou partes especificas

6
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4. COMPREENDENDO AS DIFERENGAS E APLICAGCOES DOS
TERMOS: MANUTENCAO PREDIAL, REFORMAS E OBRAS

Para garantir que nossos espagos publicos permanegam seguros, funcionais e adequados para uso, é
fundamental entender a diferenga entre trés tipos de intervengdes: manutengao predial, reformas e obras. Cada
uma dessas atividades tem seu préprio objetivo e grau de complexidade, e compreender como se aplicam em
diferentes contextos ajuda a otimizar recursos e garantir que as agdes sejam executadas de maneira eficiente.

Manutencao Predial

A manutencao predial refere-se a um conjunto de atividades regulares e preventivas realizadas para garantir
que um prédio continue funcionando adequadamente, sem que sua estrutura original seja alterada. Essas
atividades incluem inspegdes, pequenos reparos e ajustes para prevenir problemas futuros. Exemplos tipicos de
manutengdo predial sdo a troca de ldmpadas, conserto de fechaduras, pintura de areas desgastadas e limpeza de
sistemas de ar-condicionado.

No contexto de manutencgédo predial, pequenas reformas podem ocorrer, desde que ndo modifiguem
significativamente o ambiente. Um exemplo disso seria a troca de azulejos quebrados em um banheiro ou a
substituicdo de uma janela antiga por uma nova de mesmo tamanho e fungéo. Esses tipos de reformas podem ser
considerados parte da manutencao predial porque seu objetivo € manter ou restaurar a funcionalidade de um
espaco sem alterar a estrutura basica do edificio.

Pequenas Reformas

As pequenas reformas, por outro lado, envolvem mudangas mais significativas do que a manutencgao
predial, mas que ainda ndo modificam a estrutura fundamental de um prédio nem o seu uso planejado. Essas
intervengdes tém como objetivo melhorar ou modernizar areas especificas sem grandes expansdes ou
construgoes. Uma reforma pode incluir a troca de instalagdes elétricas, a modernizagao de sistemas hidraulicos
ou areconfiguracao de salas de aula para atender a novas necessidades pedagdgicas.

Pequenas reformas, como a reconfiguragcado de divisdrias internas ou a modernizagdo de acabamentos,
podem se enquadrar no conceito de manutengdo predial quando essas mudangas ndo afetam de forma
substancial a estrutura do ambiente. No entanto, reformas que envolvem alteragdes maiores, como a ampliagao
de areas, a criagdo de novos espagos ou a substituicdo completa de sistemas importantes, podem ser
classificadas como obras, dado o impacto maior sobre o prédio, sua ampliagdo ou sua modificagao estrutural.

Obras

As obras sao intervengdes de grande escala que visam construir algo novo ou modificar substancialmente
uma estrutura existente. Elas demandam planejamento detalhado e envolvem mudangas significativas no
ambiente. Obras podem incluir a construgao de um novo prédio, a ampliagcdo de um campus, ou até a criagao de
uma nova ala para atender a um nimero maior de alunos. Sado intervencdes que afetam diretamente a estrutura
original de uma edificagao ou espago, muitas vezes alterando seu uso e sua configuragao de forma substancial.
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Quando uma reforma vai além da simples melhoria de instalagdes ou ajustes funcionais e
comeca a ampliar o espaco fisico ou modificar a estrutura do local, ela passa a ser considerada uma obra. Um
exemplo claro seria a construgdo de um novo pavimento em um prédio existente, ou a criagcdo de uma nova salade
aulas em uma area antes destinada a outro uso. Esse tipo de reforma envolve um impacto maior, tanto em termos
de custo quanto de planejamento, e porisso é classificada como obra.

Resumindo as Diferengas

Manutencao Predial: Pequenos reparos e agdes preventivas que mantém o prédio funcional sem alterar
sua estrutura. Reformas minimas que nao afetam o layout ou uso do espago podem ser consideradas parte da
manutengéao predial.

Reformas: Intervencoes que melhoram ou modernizam areas especificas sem modificar drasticamente a
estrutura do prédio. Reformas de menor escala podem se encaixar como manutencgéao predial, mas reformas que
ampliam ou alteram significativamente o ambiente entram no contexto de obra.

Obras: Intervengbes maiores que alteram ou ampliam significativamente a estrutura original do espaco,
como a construgdo de novos prédios, blocos ou expansodes significativas. Grandes reformas também se
enquadram nessa categoria quando ha mudancas estruturais.

. . Dessaforma, o gestor deve estar atento para
Como diferenciar na classificar corretamente cada tipo de intervencéao,

p ré t i c a I garantindo que o planejamento e os recursos sejam
[ ]

alocados de forma eficiente, atendendo tanto as
demandas de manutengao quanto as necessidades
A principal diferenca entre esses termos esta no

) - de reforma ou obras maiores quando necessario.
impacto que causam no espaco fisico:

\ 4
Manutencao predial ou ‘O'
pequena reforma -
A Se a agao visa apenas preservar ou melhorar D I CA
m o que ja" existe, manteindo.o fL.J rjciqnamemto
do prédio sem alteragdes significativas, trata-
se de manutenc&o predial ou pequena A compreensao e classificagao do tipo
reforma.

de servico acima esmiugado tem influéncia

direta, normativa e legal, sobre modelo
Grande reforma ou obra

) B licitatério e o tipo de contrato oriundo deste.
No entanto, se a mterven(;ao envolve

modificagoes estruturais ou
expansdes significativas, estamos
falando de uma grande reforma ou
obra. Se € uma instalacao ou prédio
novo &, obra.

Exemplificando: “é possivel executar
manutencao predial e pequenas reformas,
como acima definido, através de um

contrato de servicos comuns de engenharia
oriundo de Ata de registro de Preco. O

Compreender essa distingdo ajuda a manter nossos prédios mesmo emprego nao € possivel para obras,

publicos em boas condigbes, a0 mesmo tempo que permite
investimentos mais precisos, evitando gastos desnecessarios
e assegurando um ambiente seguro e funcional para todos.

exceto em caso excepcional como
trataremos a frente neste documento”.



onm
[ | ]
[ 1]
(1]
INSTITUTO
FEDERAL

Espirito Santo

5. COMO O IFES LIDA COM MANUTENGCAO E OBRAS?

Quando o Ifes precisa contratar servigos de manutencao predial ou realizar obras, sendo 6rgao publico
federal, ele ndo escolhe qualquer empresa de forma aleatdria. Existe um processo estruturado e regulamentado
chamado licitacao, que garante que o melhor fornecedor seja selecionado para o trabalho, com base em critérios
claros, como precgo e qualidade.

Podemos pensar nesse processo como um “concurso”. Imagine que varias empresas querem "participar
do jogo" e oferecer seus servigos ao Ifes. O Ifes, como organizador do concurso, define as regras e objetivos da
competicao. As empresas entdo preparam suas "propostas” e tentam mostrar que sdo a melhor opgéo. No final,
quem apresentar o melhor custo-beneficio ganha o direito de realizar o servigo, seja ele uma manutengéo de rotina
ou a construgédo de um novo prédio.

Fluxograma Simples: O Processo de Licitacao

Aqui estd uma visao simplificada de como o processo de licitagdo funciona, desde o planejamento até a

escolha do fornecedor:

Identificagao da Necessidade:

O Ifes identifica que um prédio

precisa de manutengéo ou que
uma obra deve ser realizada.

Elaboracao do Projeto Basico
ou Termo de Referéncia:
Define-se o que exatamente
sera feito: reparos, construgéao,
prazo e os critérios de avaliacdo
das propostas.

Publicacao do Edital de
Licitagao: O Ifes divulga um
edital, que é um documento
com todas as informacgodes e

regras que as empresas

precisam seguir para participar.

Recebimento das Propostas:
As empresas interessadas
enviam suas propostas,
descrevendo como irdo executar
0 servigo e quanto irdo cobrar.

Analise e Julgamento: As
propostas séao avaliadas de
acordo com os critérios
estabelecidos (como menor
preco, maior desconto, ou uma
combinacéo de prego e
qualidade técnica).

Escolha do Vencedor: A
empresa que melhor atender
aos critérios definidos no edital
ganha a licitagao.

Contratacao e Execucao do
Servigo: O contrato é assinado,
e aempresavencedorainicia a
execugao do servigo, conforme

as condigdes acordadas.




Novidades da Lei de Licitagoes (Lei 14.133/2021)

A Lei 14.133/2021 trouxe uma série de mudancgas no processo de licitagdo, tornando-o mais moderno, agil

e transparente. Aqui estdo algumas das principais novidades e como elas afetam a contratagao de servigos de
manutengéo e obras:

Modalidade Pregao Eletrénico para Servicos Comuns de Engenharia

e Agora, a modalidade de licitagdo chamada pregao, que € mais rapida e eficiente, pode
ser utilizada para contratar servicos comuns de engenharia, como a manutencgao
predial e pequenas reformas. O pregao é feito preferencialmente de forma eletrénica,
aumentando a transparéncia e a competitividade entre os participantes.

Planejamento Baseado em Ciclo de Vida

eUma grande inovacdo da nova lei é que, ao avaliar as propostas, o Instituto pode
considerar os custos ao longo de todo o ciclo de vida de um servi¢co ou obra, ndo apenas o
preco inicial. Isso significa que propostas que oferecem economia a longo prazo, como
menor consumo de energia, tém mais chances de serem selecionadas. Neste contexto,
0s contratos continuados e as atas de registro de pre¢co de servigcos de engenharia se
tornam uma opcgcao recomendavel.

Inovacao nos Processos de Contratacao

e A lei incentiva a adocao de novas tecnologias e métodos inovadores nos projetos de
obras, o que permite mais flexibilidade e eficiéncia. Isso € particularmente importante

para garantir que obras e reformas estejam sempre atualizadas com as melhores praticas
de mercado.
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6. PAC (PROGRAMA DE ACELERAGCAO DO CRESCIMENTO): COMO
FUNCIONA?

O Programa de Aceleragdo do Crescimento (PAC) é uma iniciativa do Governo Federal que tem como
objetivo impulsionar o desenvolvimento do pais por meio de grandes investimentos em infraestrutura. O PAC
prioriza a construgao de obras publicas essenciais, como escolas, hospitais, estradas e sistemas de saneamento,
visando melhorar a qualidade de vida da populagéao e estimular o crescimento econémico.

O programa se destaca pela escala e importancia dos projetos, que sdo financiados com recursos da Uniao
e executados em diferentes estados e municipios do Brasil. Além de garantir a realizagdo dessas obras, o PAC
também estabelece um rigido controle sobre o planejamento, a execugao e o cumprimento de metas, assegurando
que os recursos publicos sejam bem utilizados e que os prazos sejam cumpridos.

Execucao de Concorréncia para Registro de Precos de Edificacoes Padronizadas

A adogéao de concorréncia publica com vistas a formagcao de uma Ata de Registro de Pregos (ARP) para
edificagcdes padronizadas e replicaveis se apresenta como uma estratégia eficiente para a contratagéo de servigos
de engenharia que atendam a demanda por construgdes em diversas localidades. Esse modelo de contratacéao é
amplamente amparado pela Lei n® 14.133/2021, a nova Lei de Licitagdes, que introduz o Sistema de Registro de
Precos (SRP) como um dos procedimentos auxiliares para contratagdes recorrentes ou de grande porte, como é o
caso de edificagdes padrao.

Justificativa para Concorréncia

A modalidade de concorréncia publica é indicada para contratagcdes que envolvem bens e servigos de
engenharia que exigem um nivel de especializagao e escala elevada. Ao utilizar essa modalidade, a administragao
publica assegura a ampla competitividade entre as empresas especializadas, garantindo que os melhores precos
e condicdes sejam obtidos. A partir dessa concorréncia, sera estabelecida uma ata de registro de pregos, que
possibilitara a contratagcao de servicos conforme a demanda, sem a necessidade de novos processos licitatorios
para cada obra especifica.

Vantagens da Padronizacao de Edificagcoes

O Decreto 11.997/2024 - Alteracoes nas Regras de Obras do PAC atualiza o Decreto 7.983, permitindo o
uso de projetos padronizados para obras do PAC. Esses projetos sdo pré-aprovados e podem ser replicados em
diferentes localidades, agilizando o processo de construgao.

O uso de edificagdoes padronizadas justifica-se por seu carater replicavel, permitindo que projetos ja
desenvolvidos e aprovados sejam utilizados em diferentes locais com minimas adaptagoes. Isso resulta em
significativa economia de tempo e recursos durante o planejamento e execugao das obras, ja que os projetos sao
previamente definidos e aplicdveis a multiplos cendrios. A padronizagao tecnolégica dessas edificagdes também
proporciona maior controle sobre a qualidade das constru¢gdes, uma vez que 0os mesmos materiais, métodos e
especificagOes técnicas serdo utilizados em cada localidade.
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Sistema de Registro de Precos (SRP)

A formacado de uma ata de registro de pregcos para edificacbes padronizadas possibilita que as
contratagdes ocorram de forma descentralizada e conforme a necessidade, porém com precos previamente
estabelecidos. Esse sistema oferece flexibilidade a administragcédo, permitindo a contratacdo das obras a medida
que surgem as demandas, otimizando os recursos orgamentarios disponiveis.

Além disso, o SRP assegura economia de escala, pois ao concentrar a contratagcdo de multiplas
edificagcdes em um Unico processo licitatério, é possivel obter melhores condigcdes comerciais. Esse modelo
promove agilidade na execugéao, ja que evita a repeticdo de processos licitatorios para cada unidade e facilita a
replicacdo dos projetos em diferentes campi ou localidades do Ifes, e eventualmente para outros érgaos ou
entidades que participarem da ata.

Eficiéncia e Fiscalizagao

Outro ponto importante é que as edificagbes padronizadas, uma vez replicaveis, facilitam o
gerenciamento e a fiscalizagao dos projetos. Como os projetos seguem padrdes definidos, as equipes de
fiscalizagcdo podem adotar os mesmos critérios técnicos para garantir a qualidade das obras, independentemente
do local de execugdo. Isso permite um acompanhamento mais assertivo e eficaz das atividades, reduzindo a
ocorréncia de erros e a necessidade de ajustes durante a execugao dos contratos.

Conclusao

A concorréncia publica para registro de pregos de edificacdes padronizadas com tecnologia replicavel é
uma possibilidade a ser desenvolvida para garantir a eficiéncia e a economicidade na contratagéo de servigos
de engenharia para o Ifes e outras entidades que venham a aderir a ata. Esse modelo pode permitir o uso otimizado
de recursos publicos, além de promover a padronizagao, a agilidade nas contratagdes e a qualidade das obras
realizadas. Essa abordagem traz flexibilidade e inovagéo para a administragao publica, sendo uma alternativa que
merece ser considerada e aperfeicoada conforme as necessidades dos projetos futuros.
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7. LEGISLACAO E NORMAS APLICAVEIS: SIMPLIFICANDO AS
REGRAS

Entender a legislagcdo que rege a manutengéao predial e as obras publicas pode parecer complicado, mas
aqui vamos simplificar os principais pontos das leis e decretos mais importantes. Abaixo, vocé encontrard um
resumo claro e objetivo de cada um:

Lei 14.133/2021 - Nova Lei de Licitag6es e Contratos Administrativos

Esta é a principal lei que regula como o governo deve contratar servigcos e realizar obras publicas. Ela
substitui a antiga Lei de Licitagdes e busca modernizar os processos de contratacao, tornando-os mais rapidos e
transparentes. Um destaque é o uso do pregao eletronico para a contratagao de servicos comuns, como a
manutengao predial.

Decreto 7.983/2013 - Orcamento de Obras e Servigos de Engenharia

Este decreto estabelece as regras para a elaboracao do orgamento de referéncia para obras e servigos de
engenharia. Ele garante que os custos de um projeto estejam bem definidos antes da contratagao, evitando
surpresas financeiras no decorrer da obra.

Decreto 11.855/2023 - Novo PAC e Transferéncias de Recursos

Este decreto estabelece como os recursos do Programa de Aceleragdo do Crescimento (PAC) sao
transferidos para estados e municipios, e as regras especificas para a execugao dessas obras. Ele reforca a
necessidade de projetos bem detalhados e da regularizacao dos imdéveis antes da execugao das obras.

Decreto 11.997/2024 - Alteracoes nas Regras de Obras do PAC

Este decreto atualiza o Decreto 7.983, permitindo o uso de projetos padronizados para obras do PAC.
Esses projetos sao pré-aprovados e podem ser replicados em diferentes localidades, agilizando o processo de
construgéo.

Normas Regulamentadoras (NRs)

As Normas Regulamentadoras (NRs) sao disposigcbes complementares ao Capitulo V da Consolidagéo
das Leis do Trabalho (CLT), introduzidas pela Lei n®6.514 de 1977, que estabelecem obrigagdes, direitos e deveres
para empregadores e trabalhadores, com o objetivo de garantir um ambiente de trabalho seguro e saudavel,
prevenindo doencas e acidentes ocupacionais. Cada NR aborda aspectos especificos, como o uso de
Equipamentos de Protegao Individual (EPI), treinamentos, e sinalizagcdo de segurancga, sendo essenciais para a
protecao da saude no trabalho e fiscalizadas pelo Ministério do Trabalho e Emprego.

Normas da ABNT

As normas da Associagao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) sao referéncia para diversos setores,
incluindo construcéo civil e seguranca do trabalho. Elas estabelecem padrdes técnicos para a execugéao de
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servigos de engenharia, instalacdes elétricas, qualidade de materiais e procedimentos de
segurancga. O cumprimento das normas da ABNT é obrigatério em muitos casos, garantindo que obras e servigos
sigam praticas reconhecidas internacionalmente e estejam de acordo com as exigéncias legais do Brasil.

8. PASSO A PASSO PARA IDENTIFICAR E DIFERENCIAR MANUTENGAO PREDIAL
E OBRAS

Nem sempre é facil identificar quando um servigo se trata de uma simples manutencgéao predial ou quando
ja envolve uma obra. Para ajudar, preparamos um guia visual em formato de perguntas e respostas, que facilita
essa diferenciagcao. Confira o passo a passo:

Guia para diferenciar
Obras e Manutencgao Predial

1 SIM — Provavelmente é uma obra
O servico vai
mudar a
estrutura do NAO — Pode ser manutengéo predial

prédio?

2

SIM — Esse servico é manutengdo predial

As caracteristicas
originais do
prédio serdo NAO - Se 0 espaco serd modificado drasticamente
preservadas? ou ampliado, trata-se de uma obra

3

SIM - Esse servico é uma obra
O servigo envolve
a construgdio de

um novo espaco NAO — Pode ser manutengéo predial, como ajustes ou consertos
ou expans@o?

4 SIM —> Provavelmente é uma obra
O servigo requer {:
um projeto
detalhado e NAO — Geralmente, manutengéo predial nao
licenciamento? precisa de projetos tdo complexos

)

0 servigo requer a SIM — E mais provavel que seja uma obra
contratagéo de

profissionais
especializados ou
equipe técnica
ampla?

NAO — Pode ser manutengéo predial

EQUIPE DE ELABORACAO

PORTARIAIFES - N° 2462, DE 9 DE NOVEMBRO DE 2023
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